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Reseni sporu ve stavebnictvi
s podporou expertni kancelare

Expertni kancelaf autora a soudni
spory spole¢nosti Knauf Praha
Medializovanym soudnim sporem (2013-2016),
kde figurovala expertni kancelar autora, byl spor
mezi spole¢nostmi Bahal CR a Knauf Praha o od-
povédnost za vady fasad na mnoha nizkoenerge-
tickych rodinnych domech a souvisejici nahrada
Skody. Doc. Vavra zastupoval spolecnost Knauf
Praha. Spor fesil Rozhod¢f soud pfi Hospodarské
komote CR a Agrarni komoie CR a Krajsky soud
v Ceskych Budgjovicich, soucasti sporu bylo také
Setfeni Ceské obchodni inspekce a Oddéleni hos-
podafské kriminality Policie CR. V pfedmétnych
soudnich sporech autor ¢lanku zajistil viechny
dlkazy pro svého klienta v€etné znaleckych
posudkd jednoznacné rozporuijicich znalecké
posudky zadané Oddélenim hospodaiské krimi-
nality Policie CR a vypracované Kriminalistickym
Ustavem Policie CR a znaleckym Ustavem Vysoké
Skoly chemicko-technologické v Praze (expertiza
z oboru chemie). Diky rozporujicim posudkim
expertni kancelafe doc. Vavry Knauf spor vyhrdl.

Zkusenosti autora clanku

Klicové zkusenosti s feSenim spord ve stavebnic-
tvi ziskal autor ¢lanku dlouholetym plsobenim
na centréle spole¢nosti Metrostav (1995-2014,
expert pro pozemni stavby). Zde se mimo jiné
podilel na mimosoudnim fedeni spor( souvise-
jicich s vyznamnymi stavbami jako napf. Prague
Marina, Elektrarna Ledvice, Narodni technicka
knihovna, River Park Bratislava, Nova Brumlovka,
Aguacentrum Most, Nemocnice Pibram, Aqua-
park Pasohldvky ¢i Lego Kladno. Soucasti nékte-
rych spord jeho klientd uvedenych vyse byly také
souvisejici ,spory o pojistna pInéni” s nékterymi
pojistovnami: Allianz, Ceska pojistovna, Koope-
rativa, Uniqua.
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Spory ve stavebnictvi

Je béZnou praxi, Ze kazdy podnikatel v ¢eském
stavebnictvi, pocinaje investory, projektanty
a provozovateli staveb a konce generalnimi
zhotoviteli staveb, jejich subdodavateli, vyrobci
stavebnich materiall a technickymi dozory, musf
denng, Celit mnozstvi spord, bez jejichz vyfeseni
neni mozné zadnou stavbu jakéhokoliv rozsahu
redlné a bez vétsich vad dokoncit, zkolaudovat
a provozovat. Je nejen jasné, ze kazdy spor ka-
zdého z Ucastnikd néco stoji, ale je také jasné,
Ze bez adekvatni a pIné kvalifikované podpory
mnoho spord, na zacétku dilcich, kondi u soudd.
Nelze nepoznamenat, Ze mnoho spord je od po-
¢atku tendencénich, motivovanych silovym prosa-
zenim zajmu jedné strany nad stranou druhou.

Skutecna kvalita staveb

Je zfejmé, Ze prostrednictvim spor( ve stavebnic-
tvi, samozrejmé véetné spordl soudnich a zplsobd
jejich fesen, si lze velmi jednoduse udélat nazor
na to, jak kvalitné se v CR projektuje, stavi, vyra-
bi i jak bezpecné i rizikové jsou pro jednotlivé
subjekty investice do staveb v CR. Prostiednictvim
soudnich spord si Ize velmi jednoduse udélat na-
zor na orientovanost a odpovédnost advokatl
a spravedlivost a rychlost soudd. Je také zfejmé,
Ze s naplnénim zakonnych poZadavk{ a odpovéd-
nosti vyplyvajicich nejen ze stavebniho zékona, je-
ho provadécich predpist (vyhlasek), autoriza¢niho
zakona, si malokdo lame hlavu, a to aZ do doby,
kdy se z jednoho nevyznamného sporu stane spor
soudni, popf. zacne-li jej navic soucasné z hle-
diska trestni odpovédnosti vy3etfovat Policie CR.

Pficiny sport
Zésadnimi pficinami spord ve stavebnictvi jsou:
—nulovd odpovédnost organl statni spravy ve

véech stupnich schvalovacich procest souvi-
sejicich s projektovou dokumentaci, realizaci,
kolaudaci stavby atp.,

— velmi mald odpovédnost investor( za skutecné
vlastnosti realizovanych staveb,

—vady projektovych dokumentaci vetné vad
zplsobenych zastupdi investora,

- nedostatecné zkusenosti zastupct jednotlivych
subjektl realizujicich stavbu,

- nizka vymahatelnost odpovédnosti autorizova-
nych osob za vady staveb,

- vadna realizace zplsobenda nedostatkem kvali-
fikovanych femeslnikd, mistr( atp.,

- nesplnitelné smluvni podminky.

Nejcastéjsi soudni spory

Nejcastéjsimi soudnimi spory v oboru pozemnich
staveb jsou spory o odpovédnost za vady (byto-
vych dom0, kancelafskych budov, nemocnic, ho-
teld, obchodnich center...) a nahradu Skody, byt
tyto spory obvykle nejsou tématy, kterd by byla
stranami spord Sifeji medializovéna a patficné od-
borné diskutovana. Neni ani jednoduché se o exis-
tenci takovychto soudnich sporl dozvédét, natoZ
se z nich poucit a predejit vzniku opakovanych vad
staveb, popf. eliminovat pficiny vad, které sportim
predchazely a spory fakticky vyvolaly.

Casté jsou také soudni spory o vady staveb a na-
hradu Skody mezi investory a generalnimi zhotovite-
li, investory a generalnimi projektanty, generalnimi
zhotoviteli a vyrobci stavebnich vyrobkd, viastniky
rodinnych domi (bytovych jednotek) a developery.
Casté jsou také spory o zaplaceni ¢asti ceny dila,
k nimZ dochazf na zakladé Zaloby podané zhotovite-
lem stavby. Mnohdy se jedna o spory o zaplaceni ce-
ny za tzv. viceprace, které sice byly provedeny, avsak
neexistuje o nich Zadny dodatek ke smlouvé o dilo.

Vady staveb a smlouvy o dilo

Pro piiklad uvadim citace ze smluv o dilo mezi

generalnimi zhotoviteli a investory (objednateli):

o Zhotovitel se zavazuje provést pro objednatele
dilo svym jménem, bez vad a nedodélkd, ve
smluvenych Ihdtach, na viastni zodpovédnost, na
své naklady a nebezpeci, s odbornou péc dle ob-
jednatelem predané projektové dokumentace,
jakoz i zadavacich podminek k vefejné zakazce.

o Zhotovitel se zavazuje provést dilo v souladu
s technickymi a pravnimi piedpisy Ceské re-
publiky a dot¢enymi CSN, CSN EN, které se
stanovuji timto jako zavazné, platnymi v dobé
proveden dila.

o Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo bude mit vlast-
nosti stanovené v projektové dokumentaci,
vCetné jejich zmén a doplikd, podle obecné
zavaznych pravnich predpist, technickych
norem a predpist, které se na provedeni dila
vztahuiji, a této smlouvy. Uvedené vlastnosti
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a jakost bude mit dilo ode dne pfedani a pre-
vzeti dila (zarucni doba) po dobu...

o Zhotovitel je povinen provadét prabézné ves-
keré potiebné zkousky a méfeni a predkladat
prabézné jejich vysledky k prokdzani kvalitativ-
nich parametrd pfedmétu dila.

e Zhotovitel se zavazuje zajistit prohldseni
o vlastnostech, prohlaseni o shodé, atesty,
certifikdty a osvédceni o jakosti materiald,
vyrobkl a zafizeni zabudovanych do stavby
a dodanych zhotovitelem.

Vady projektovych dokumentaci

Objektivné nelze napsat, Ze vady projektovych
dokumentaci jsou zplsobeny vyhradné nedo-
state¢nou zkusenosti jednotlivych projektantd,
popt. nezkusenosti hlavniho inzenyra projektu.
Ze zkusenosti je zfejmé, ze mnohdy jsou vady
projektovych dokumentaci zplsobeny nedosta-
te¢nym nebo stéle se ménicim zadanim investora
stavby a jeho nerealistickymi a nenaplnitelnymi
technickymi, ¢asovymi a finan¢nimi predstavami,
byt tim neni dot¢ena odpovédnost projektanta.

Vady projektovych dokumentaci

a obcansky zakonik

Pokud v ddsledku vady projektu dojde k vadam

dila nebo ke vzniku $kody, bude za to projektant

po pravni strance odpovédny. Spole¢nou odpo-

védnosti za vady dila zhotovitele stavby na strané

jedné a projektanta, dozoru nebo subdodavatele

na strané druhé se nyni v ob¢anském zakoniku

zabyva ustanoveni § 2630 OZ, tj.:

1. Bylo-li plnéno vadné, je vzhledem k tomu, co
sam dodal, zavazan se zhotovitelem spole¢né
a nerozdilné

a) poddodavatel zhotovitele, ledaze prokéze, ze

vadu zpUsobilo jen rozhodnuti zhotovitele nebo

toho, kdo nad stavbou vykonaval dozor,

b) kdo dodal stavebni dokumentaci, ledaze pro-

kaze, ze vadu nezplsobila chyba ve stavebni do-

kumentadi, a

¢) kdo provadél dozor nad stavbou, ledaze pro-

kaze, Ze vadu stavby nezplsobilo selhani dozoru.

2. Zhotovitel se zprosti povinnosti z vady stavby, pro-
kaZe-li, Ze vadu zpUsobila jen chyba ve stavebni
dokumentaci dodané osobou, kterou si objedna-
tel zvolil, nebo jen selhani dozoru nad stavbou vy-
konavaného osobou, kterou si objednatel zvolil.

Vyse uvedené umoziuje objednateli, aby naroky
z vad stavebniho dila vyméhal mj. jak po zhoto-
viteli stavby, tak i po projektantovi, pokud jejich
pfitina spociva (mimo jiné) i ve vadach projek-
tu. Obvyklym zplsobem, jak prokazat, Ze vadu
stavebniho dila zpUsobila ¢i nezplsobila vada
projektové dokumentace, je znalecky posudek.

Zahajeni soudniho sporu
Po nelispésné snaze o mimosoudni fedeni sporu
0 vady staveb mezi techniky, manazery a jedna-
teli dotcenych spole¢nosti se nasledny soudni spor
v obcanském soudnim fizeni projednava a rozhodu-
je usoudu prvniho stupné (zpravidla samosoudce).
Spor zahajuje Zalobce podanim Zaloby. Zalobce ma
dvé zakladni povinnosti. Prvni je povinnost tvrzen.
Zalobce musi fici (tvrdit), co je 3patné ve smyslu, co
je v rozporu s pravem. Proto musf v Zalobé uvést,
v ¢em vidi pfedmét sporu a které ddkazy navrhuije.
Druhé povinnost Zalobce je tvrzeni dokézat. Zalob-
ce musi nést dlikazni bfemeno, musi prokdzat, co
tvrdi. K tomu maze slouzit i znalecky posudek.
Zalobce i Zalovany jsou povinni oznacit déikazy
k prokédzani svych tvrzeni. Soud rozhoduje, které
z navrhovanych ddkazd provede. Pokud strana
sporu nedokaze, co tvrdi, neunese dikazni bie-
meno. Dikazni bfemeno ma v prvé fadé zalob-
ce, ktery v zalobé tvrdi skutkovy stav a navrhuje

k nému dikazy. Zalovany principidiné nemd po-
vinnost tvrzenf a povinnost predkladat ddkazy.

Pokud v3ak Zalovany svou obranu buduje ni-
koli na pouhém popirani obsahu Zaloby, ale néco
té7 aktivné tvrdi, své tvrzeni musi doloZit ddkazy.
M4 tudiz diikazni povinnost. Zalobce musi doka-
zovat vzdy, Zalovany dokazuije jen v pfipadé, kdy
tim zvysi pravdépodobnost svého vitézstvi.

Ocekavani od soudu

Obvykle panuje ocekavani, Ze spor stavebnétech-
nické podstaty, ktery nebyli schopni vyfesit tech-
nici, manazefi ani jednatelé dotcenych spolecnos-
tf, vyresi advokdti a rozhodne predseda senatu.
Realita mnohdy byva takovd, Ze nemé-li advokat
dano pochopit stavebnétechnickou podstatu sporu
a soucasné ji adekvatné prevést do pravni roviny,
nenf ani nasledné schopen podstatu sporu vysvétlit
a objasnit soudci (predsedovi sendtu) pfi jednanich
u soudu ¢i prostfednictvim pisemnych vyjadrent.

™
Dwc. ng. Roman Vawra, Ph.Ou
E-Mak romanocavraiBgmail com
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Expertni kancelar zajistuje pro své klienty klicové dikazy prostfednictvim posouzeni, zkousek a analyz

renomovanych evropskych zkuseben, specializovanych Ustavi a univerzitnich laboratofi
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Popsany stav md samozfejmé negativni vliv nejen na
dobu trvani soudnich spord, ktera se pocita na roky.

Je iluzorni se domnivat, Ze advokat ¢i soud-
ce maji potiebné znalosti z oboru stavebnictvi
a specialné v problematice vad staveb. Zcela sa-
mozfejmé je nemaji. Proto je dllezitym dikazem
pfi téchto sporech znalecky posudek.

Znalecké posudky

Pokud rozhodnuti sporu zavisi na posouzeni od-
bornych stavebnétechnickych otazek (pficemz
advokat ani soudce pochopitelné nemohou mit
v této oblasti patficné znalosti), méa soud podle
§ 127 obcanského soudniho fadu povinnost opa-
tfit si jako podklad pro své rozhodnuti odborné
vyjadfeni nebo znalecky posudek. Pfi rozhodo-
vani sporu pak soud neni opravnén pfezkouma-
vat (hodnotit) vécnou spravnost posudku, nebot
k tomu neméd odbornou kvalifikaci. Soud je vsak
zaroven povinen hodnotit znalecky posudek po
obecné strance, tj. z hlediska jeho logiky a pre-
svédcivosti. Soud hodnoti také informacni zdroje
posudku a postup vedouci k jeho zpracovani.

Pozadavek na prezkoumatelnost
znaleckych posudkt

Znalecky posudek je v obcanském soudnim fizenf
ddkazem a podava jej znalec, ktery se seznamuije
se skutecnostmi ex post. Znalecky posudek je vy-
pracovan na zakladé podkladd, které byly v rdmci
fizeni zajistény pred podanim posudku.

Castou vadou znaleckych posudk veetné po-
sudk reviznich zadanych soudy je jejich neprezkou-
matelnost. Pfrezkoumatelnost je zakladnim metodo-
logickym poZadavkem na znalecky posudek. Odviji
se od ni dalsi vlastnosti, jako jsou komplexnost i
vzdjemna slucitelnost metod. Je to nutna vlastnost
pro dalsi zZkoumani. Pokud posudek neni prezkou-
matelny, pak nelze ani prohlasit, zdali splifiuje dalsi
pozadavky na posudek kladené. Prezkoumatelnost
posudku predstavuje moznost kontroly provedené-
ho posudku znalce vcetné kontroly vstupnich pod-
kladU at jiz z hlediska Uplnosti ¢i pravdivosti.

Pozadavek prezkoumatelnosti se vztahuje ta-
ké na rozsudek, ktery mnohdy v pfipadé spord
0 vaddach staveb ze znaleckého posudku vychazi,
rozsudek by mél byt presvédcivy a mél by se vy-
poradat se viemi zjisténymi skutecnostmi.

Prezkoumatelnost znaleckych
posudkt v soudnich sporech

Z vyse uvedenych dlvodu Ize jednoznacné uvést,
Ze zavéry posudkd by spravné mély byt prezkou-
matelné nejen proto, Ze i znalec se mdze mylit.
Pozadavek na prezkoumatelnost posudku by ne-
mél spravné byt nahrazen tvrzenim znalce o jeho
minulych zkusenostech, délce praxe ¢i mnozstvi
zpracovanych posudk( a publikaci. Opakované se
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|ze setkat s posudky, ve kterych znalec , prokaze”
vadu dila tak, Ze misto pfezkoumatelného proka-
zani vady napf. prostiednictvim vypoctt a méfeni
uvede vycet zakond, vyhlasek, norem apod., které
pozadavky souvisejici s vadou obsahuii.

Jak sporam piedejit

Chcete-li spordim Ucinné predejit a nestat se jen
jejich bezbrannymi dcastniky:

- musite bezpec¢né védét, ze smlouvu, kterou po-
depisujete, jste s rezervou schopni naplnit,

- stejné dobfe musite znat historii vaseho klienta
v€etné jim uplatfiovanym zpGsobU jednani,

— musite znat své zakonné a smluvni odpoved-
nosti, povinnosti a souvisejici pozadavky kladené
na dilo, které provadite,

- musite umét prokazat, Ze jste na vas kladené
odpovédnosti a pozadavky naplnili a Ze vami pro-
vedené dilo soucasné spliiuje viechny poZadavky
na né kladené.

Zavérem
Je naivni si myslet, Ze za vés a idedIné bez vés spor
vyFesi advokat ruku v ruce se znalcem a s pomoci
predsedy senatu. Stejné naivni je predpokladat, Ze
v rozsudku ¢ usneseni soudu bude napsano pravé
to, cosi prejete. Proto doporucuji, peclivé se spordim
vénuijte od jejich zacatku, nepodceniujte je a méjte
na paméti, Ze jen vy a vasi kolegové jste u nich byli
od samého zacatku. Vase Uspésnost ve sporech sta-
vebnétechnické podstaty zavisi na podkladech, které
v predmétné véci mate, mély jste mit a jste schopni
zajistit (posudky, rozbory, analyzy). Zasadni vyznam
pfi vedeni spor(i maji zkuSenosti, odpovédnost a ne-
zavislost téch, od kterych cekate, Ze vam s feSenim
sporu zasadnim zpCsobem ,, pomohou”...
ROMAN VAVRA

Recenzenti:

JUDr. Josef Cernohlévek je advokat a diouhodobé se
zaméfuje na pravni aspekty stavebnictvi. Je clenem
Ceské spolecnosti pro stavebni prévo a rozhodcem
zapsanym u Rozhodciho soudu pfi Hospodarské ko-
mofe CR a Agrarni komofe CR a déle u Videfiské
mezinarodniho rozhodciho centra (VIAC).

Doc. Ing. Karel Suhajda, Ph.D., je zastupcem
vedouciho Ustavu pozemniho stavitelstvi na Sta-
vebnf fakult& VUT v Brné&, pfednasi na Ustavu
soudniho inzenyrstvi VUT v Brné.

Ing. Alena Simkova, plsobi jako externi expert
Evropské komise k ramcovému programu EU pro
vyzkum, inovace a bezpecnost (Horizon 2020),
vede poradenskou kancelaf C4Construction
Praha a pfedseda technicko-normaliza¢ni komisi
CEN/TC 325 pro prevenci kriminality prostfednic-
tvim navrhovani budov, objektd a tizemi.

Ing. Vladimir Tichomirov, CSc., je znalcem v obo-
ru stavebnictvi, autorizovanym inZenyrem pro po-
zemni stavby, projektovym manazerem pro fizeni
staveb v podminkéch Evropské unie.
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Doc. Ing. Roman Vdvra, Ph.D., (*1972)

je majitelem expertni kancelare specializované
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