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RESENi SPORU VE STAVEBNICTVi

S podporou expertni kance

are

Klicové zkusenaosti s reSenim sporu ve stavebnictvi ziskal autor ¢lanku dlouholetym plsobenim na centrale
spoleénosti Metrostav (1995-2014, expert pro pozemni stavby). Zde se mimo jiné podilel na mimosoudnim
fesSeni sport souvisejicich s vyznamnymi stavbami, jako napt. Prague Marina, Elektrarna Ledvice, Narodni
technicka knihovna, River Park Bratislava, Nova Brumlovka, Aquacentrum Maost, Nemocnice Pribram,
Aguapark Pasohlavky i Lego Kladno. Soucasti nekterych spord jeho klientd uvedenych vyse byly take
souvisejici ,spory o pojistna plnéni* s nékterymi pojistovnami: Allianz, Ceska pojistovna, Kooperativa,

Unigua.

EXPERTNi KANCELAR AUTORA A SOUDNi SPORY
SPOLECNOSTI KNAUF PRAHA

Medializovanym soudnim sporem (2013-2016), kde figurovala
expertni kancelaf autora, byl spor mezi spoleénostmi Bahal CR
a Knauf Praha o odpovédnost za vady fasdd na mnoha nizko-
energetickych rodinnych domech a souvisejici ndhrada skody.
Doc. Vavra zastupoval spole¢nost Knauf Praha. Spor fe$il Roz-
hodé&i soud p¥i Hospodatské komote CR a Agrarni komore CR
a Krajsky soud v Ceskych Bud&jovicich, sougasti sporu bylo
také Setfeni Ceské obchodni inspekce a Oddéleni hospodai-
ské kriminality Policie CR. V pfedmétnych soudnich sporech
autor ¢lanku zajistil vechny dtkazy pro svého klienta véetné
znaleckych posudkt jednoznaéné rozporujicich znalecké po-
sudky zadané Oddé&lenim hospodafské kriminality Policie CR
a vypracované Kriminalistickym tstavem Policie CR a znalec-
kym tstavem Vysoké skoly chemicko-technologické v Praze
(expertiza z oboru chemie). Diky rozporujicim posudkim ex-
pertni kanceléfe doc. Vavry Knauf spor vyhral.

ZKUSENDSTI AUTORA CLANKU

Autor ¢lédnku, absolvent Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT
v Brng, je majitelem expertni kancelafe specializované na fe-
Senf a pfedchazen{ soudnim sporim ve stavebnictvi. Klien-
tim z fad stavebnich spole¢nosti, vyrobct stavebnich ma-
teriala, investort, advokatnich kancelafi atp. poskytuje své
komplexni zkusenosti. Zajistuje pro né také klicové dikazy
a navrhuje strategie vedeni konkrétnich sport s prvofadym
cilem jejich mimosoudniho fe$eni, samoziejmé nejedna-li se
o spory tenden¢ni. Obdobné posiluje pozici klientt v soud-
nich sporech o odpovédnost za vady staveb a ve sporech
o pojistnd plnéni, p¥i kterych se tcastni soudnich jednéni.
Mezi jeho klienty patii napf. spol. City Tower, a.s. (PPF, a.s.),
Knauf Praha, s.r.o., Metrostav, a.s., Podzimek & synové, s.r.o.

SPORY VE STAVEBNICTVi

Je béZnou praxi, ze kazdy podnikatel v ¢eském stavebnic-
tvi, poc¢inaje investory, projektanty a provozovateli staveb
a konce generalnimi zhotoviteli staveb, jejich subdodava-
teli, vyrobci stavebnich materialti a technickymi dozory,
musi denné ¢elit mnoZstvi{ spord, bez jejichZ vyfeSeni nenf
mozné zaddnou stavbu jakéhokoliv rozsahu redlné a bez
vétsich vad dokoncit, zkolaudovat a provozovat. Je nejen
jasné, ze kazdy spor kazdého z ucastnikd néco stoji, ale je
také jasné, ze bez adekvatni a plné kvalifikované podpory
mnoho sporti, na zac¢atku dil¢ich, konéi u soudt. Nelze ne-
poznamenat, Ze mnoho sporid je od poc¢éatku tendenénich,
motivovanych silovym prosazenim zajmud jedné strany
nad stranou druhou.

SKUTEENA KVALITA STAVEB

Je zfejmé, Ze prostfednictvim spord ve stavebnictvi, samoztej-
mé v&etné sport soudnich a zptisobti jejich Feseni, si 1ze velmi
jednoduse udélat nazor na to, jak kvalitné se v CR projektuje,
stavi, vyrabi i jak bezpec¢né ¢i rizikové jsou pro jednotlivé sub-
jekty investice do staveb v CR. Prostfednictvim soudnich spo-
ri si 1ze velmi jednoduse udélat ndzor na orientovanost a od-
povédnost advokétt a spravedlivost a rychlost soudt. Je také
zfejmé, Ze s naplnénim zdkonnych pozadavki a odpovédnosti
vyplyvajicich nejen ze stavebniho zdkona, jeho provadécich
predpist (vyhlasek), autoriza¢niho zdkona, si méalokdo lame
hlavu, a to az do doby, kdy se z jednoho nevyznamného sporu
stane spor soudni, popt. za¢ne-li jej navic soucasné z hlediska
trestni odpovédnosti vy3etfovat Policie CR.
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PRICINY SPORU

Zasadnimi pfi¢inami sport ve staveb-

nictvi jsou:

e nulovd odpovédnost orgadnd statni
spravy ve vSech stupnich schvalova-
cich procest souvisejicich s projekto-
vou dokumentaci, realizaci, kolaudaci
stavby atp.,

e velmi mald odpovédnost investort
za skute¢né vlastnosti realizovanych
staveb,

¢ vady projektovych dokumentaci vcet-
né vad zptsobenych zastupci inves-
tora,

e nedostate¢né zkuSenosti zastupct
jednotlivych subjektt realizujicich
stavbu,

e nizka vymahatelnost odpovédnosti
autorizovanych osob za vady staveb,

e vadna realizace zptisobend nedostat-
kem kvalifikovanych femeslnikd, mi-
strd atp.,

¢ nesplnitelné smluvni podminky.

NEJCASTEJSi SOUDNi SPORY
Nejcastéjsimi soudnimi spory v obo-
ru pozemnich staveb jsou spory o od-
povédnost za vady (bytovych domd,
kancelatskych budov, nemocnic, ho-
telti, obchodnich center...) a ndhradu
gkody, byt tyto spory obvykle nejsou
tématy, ktera by byla stranami sport $i-
feji medializovdna a patfiéné odborné
diskutovdna. Neni ani jednoduché se
o existenci takovychto soudnich sport
dozvédét, natoz se z nich poucit a pfe-
dejit vzniku opakovanych vad staveb,
popf. eliminovat p¥ciny vad, které
sporum pfedchazely a spory fakticky
vyvolaly.

Casté jsou také soudni spory o vady
staveb a ndhradu skody mezi investo-
ry a generdlnimi zhotoviteli, investory
a generdlnimi projektanty, generalnimi
zhotoviteli a vyrobci stavebnich vyrob-
kt, vlastniky rodinnych domi (byto-
vych jednotek) a developery. Casté jsou
také spory o zaplaceni ¢ésti ceny dila,
k nimZ dochéazi na zdkladé zaloby po-
dané zhotovitelem stavby. Mnohdy se
jednd o spory o zaplaceni ceny za tzv.
viceprace, které sice byly provedeny,
av8ak neexistuje o nich zadny dodatek
ke smlouveé o dilo.

VADY STAVEB A SMLOUVY 0 DiLD

Pro pifiklad uvadim citace ze smluv

o dilo mezi generdlnimi zhotoviteli

a investory (objednavateli):

e Zhotovitel se zavazuje provést pro
objednavatele dilo svym jménem, bez
vad a nedodélki, ve smluvenych lha-
tach, na vlastni zodpovédnost, na své
néaklady a nebezpedi, s odbornou péci
dle objednavatelem pfedané projekto-

vé dokumentace, jakoZ i zadavacich
podminek k vefejné zakazce.
Zhotovitel se zavazuje provést dilo
v souladu s technickymi a pravnimi
predpisy Ceské republiky a dotdeny-
mi CSN, CSN EN, které se stanovuji
timto jako zavazné, platnymi v dobé
provedeni dila.
Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo bude
mit vlastnosti stanovené v projekto-
vé dokumentaci, vetné jejich zmén
a doplikt, podle obecné zavaznych
pravnich pfedpist, technickych no-
rem a predpist, které se na provedeni
dila vztahuji, a této smlouvy. Uvede-
né vlastnosti a jakost bude mit dilo
ode dne pfedédni a pievzeti dila (za-
ru¢ni{ doba) po dobu...

e Zhotovitel je povinen provadét pru-
bézné veskeré potfebné zkousky
a méfen{ a predkladat pribézné jejich
vysledky k prokéazani kvalitativnich
parametri pfedmétu dila.

e Zhotovitel se zavazuje zajistit prohla-
$eni o vlastnostech, prohlaseni o sho-
dé, atesty, certifikaty a osvédcent o ja-
kosti materialti, vyrobk a zafizeni
zabudovanych do stavby a dodanych
zhotovitelem.

VADY PRDJEKTUVYCH
DOKUMENTACI

Objektivné nelze napsat, Ze vady pro-
jektovych dokumentaci jsou zpusobe-
ny vyhradné nedostate¢nou zku$enosti
jednotlivych projektant, popf. nezku-
Senosti hlavniho inZenyra projektu. Ze
zkuSenosti je zfejmé, Ze mnohdy jsou
vady projektovych dokumentaci zptso-
beny nedostateénym nebo stdle se mé-
nicim zadanim investora stavby a jeho
nerealistickymi a nenaplnitelnymi tech-
nickymi, ¢asovymi a finanénimi pfedsta-
vami, byt tim neni dot&ena odpovédnost
projektanta.

VADY PRDJEKTUVYCj'l i
DOKUMENTACI A DBCANSKY
ZAKONIK

Pokud v dutsledku vady projektu dojde

k vadam dila nebo ke vzniku $kody,

bude za to projektant po pravni strance

odpovédny. Spole¢nou odpovédnosti
za vady dila zhotovitele stavby na stra-
né jedné a projektanta, dozoru nebo
subdodavatele na strané druhé se nyni

v obc¢anském zdkoniku zabyva ustano-

veni § 2630 OZ, tj.:

1. Bylo-li plnéno vadné, je vzhledem
k tomu, co sdm dodal, zavazén se
zhotovitelem spolecné a nerozdilné

a) poddodavatel zhotovitele, ledaZe pro-

kaze, ze vadu zptisobilo jen rozhodnuti

zhotovitele nebo toho, kdo nad stavbou
vykonéval dozor,

b) kdo dodal stavebni dokumentaci, le-
daze prokaZe, Ze vadu nezptsobila chy-
ba ve stavebni dokumentaci,

c) kdo provadél dozor nad stavbou,
ledaze prokéze, ze vadu stavby nezpu-
sobilo selhdni dozoru.

2. Zhotovitel se zprosti povinnosti
z vady stavby, prokaze-li, Ze vadu
zpusobila jen chyba ve stavebni do-
kumentaci dodané osobou, kterou si
objednavatel zvolil, nebo jen selhani
dozoru nad stavbou vykonavaného
osobou, kterou si objednavatel zvolil.
Vyse uvedené umoziiuje objednava-

teli, aby néaroky z vad stavebniho dila
vymahal mj. jak po zhotoviteli stavby,
tak i po projektantovi, pokud jejich pti-
¢ina spoc¢ivd (mimo jiné) i ve vadach
projektu. Obvyklym zpisobem, jak pro-
kazat, Ze vadu stavebniho dila zpdsobi-
la ¢i nezpisobila vada projektové doku-
mentace, je znalecky posudek.

ZAHAJENi SOUDNIHD SPORU

Po nedspés$né snaze o mimosoudni
feSeni sporu o vady staveb mezi tech-
niky, manaZery a jednateli dotéenych
spole¢nosti se nasledny soudni spor
v ob¢anském soudnim fizeni projedna-
va a rozhoduje u soudu prvniho stup-
né (zpravidla samosoudce). Spor zaha-
juje Zalobce podanim Zaloby. Zalobce
mé dvé zakladni povinnosti. Prvni je
povinnost tvrzeni. Zalobce musi fici
(tvrdit), co je $patné ve smyslu, co je
v rozporu s pravem. Proto musi v Zalobé
uvést, v ¢em vid{ pfedmét sporu a které
dikazy navrhuje. Druha povinnost Za-
lobce je tvrzeni dokazat. Zalobce musi
nést dikazni bfemeno, musi prokazat,
co tvrdi. K tomu muZe slouzit i znalec-
ky posudek.

Zalobce i Zalovany jsou povinni ozna-
¢it dikazy k prokazani svych tvrzeni.
Soud rozhoduje, které z navrhovanych
dtikazt provede. Pokud strana sporu ne-
dokaze, co tvrdi, neunese dikazni bie-
meno. Dikazni bfemeno m4 v prvé rfadé
zalobce, ktery v zalobé tvrdi skutkovy
stav a navrhuje k nému dtikazy. Zalova-
ny principidlné nema povinnost tvrzeni
a povinnost pfedkladat dikazy.

Pokud vsak Zalovany svou obranu
buduje nikoli na pouhém popirani ob-
sahu Zaloby, ale néco téZ aktivné tvrdi,
své tvrzeni musi dolozit dikazy. Ma
tudiz dikazni povinnost. Zalobce musi
dokazovat vzdy, zalovany dokazuje jen
v piipadé, kdy tim zvysi pravdépodob-
nost svého vitézstvi.

DCEKAVANI 0D Sound

Obvykle panuje ocekavéani, Ze spor
stavebnétechnické podstaty, ktery
nebyli schopni vyfesit technici, ma-
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nazefi ani jednatelé dotéenych spo-
leénosti, vyfesi advokati a rozhod-
ne pfedseda senatu. Realita mnohdy
byva takova, Ze nema-li advokat dano
pochopit stavebnétechnickou pod-
statu sporu a soucasné ji adekvatné
prevést do pravni roviny, neni ani
néasledné schopen podstatu sporu vy-
svétlit a objasnit soudci (pfedsedovi
senétu) pfi jednénich u soudu ¢&i pro-
stfednictvim pisemnych vyjadieni.
Popsany stav mé samozfejmé negativ-
ni vliv nejen na dobu trvani soudnich
spord, ktera se pocita na roky.

Je iluzorni se domnivat, Ze advokat ¢i
soudce maji potfebné znalosti z oboru
stavebnictvi a specialné v problematice
vad staveb. Zcela samoziejmé je nemaji.
Proto je dulezitym diikazem pfi téchto
sporech znalecky posudek.

ZNALECKE POSUDKY

Pokud rozhodnuti sporu zavisi na po-
souzeni odbornych stavebnétechnic-
kych otazek (pfitemz advokat ani
soudce pochopitelné nemohou mit
v této oblasti patfi¢né znalosti), ma
soud podle § 127 ob¢anského soudniho
fadu povinnost opatfit si jako podklad
pro své rozhodnuti odborné vyjadre-
ni nebo znalecky posudek. Pfi rozho-
dovani sporu pak soud neni opréav-
nén piezkoumavat (hodnotit) vécnou
spravnost posudku, nebot k tomu
nemd odbornou kvalifikaci. Soud je
vsak zarovenl povinen hodnotit zna-
lecky posudek po obecné strance, tj.
z hlediska jeho logiky a pfesvédc&ivos-
ti. Soud hodnoti také informaé¢ni zdro-
je posudku a postup vedouci k jeho
zpracovani.

PﬁEZKDUMATELNUST i
ZNALECKYCH POSUDKU

V SOUDNICH SPORECH

Z vySe uvedenych divodid lze jedno-
znaGné uvést, ze zavéry posudkd by
spravné mély byt pfezkoumatelné nejen
proto, Ze i znalec se miZze mylit. Poza-
davek na pfezkoumatelnost posudku by
nems8l spravné byt nahrazen tvrzenim
znalce o jeho minulych zku$enostech,
délce praxe ¢i mnozstvi zpracovanych
posudkid a publikaci. Opakované se
lze setkat s posudky, ve kterych znalec
,prokaze“ vadu dila tak, Ze misto pfe-
zkoumatelného prokazani vady napf.
prostfednictvim vypocétd a méfeni
uvede vycet zdkont, vyhldsek, norem
apod., které pozadavky souvisejici s va-
dou obsahuji.

JAK SPORUM PREDEJIT
Chcete-li sporiim uc¢inné predejit a ne-
stat se jen jejich bezbrannymi tcastniky:

e musite bezpetné védét, Ze smlouvu,
kterou podepisujete, jste s rezervou
schopni naplnit,

stejné dobfe musite znat historii vase-

ho klienta v¢etné jim uplatiiovanym

zpusobt jednéni,

* musite znat své zdkonné a smluvni
odpovédnosti, povinnosti a souvise-
jici pozadavky kladené na dilo, které
provadite,

e musite umét prokazat, Ze jste na vés
kladené odpovédnosti a pozadavky
naplnili a Ze vdami provedené dilo
soucasné splituje véechny pozadavky
na né kladené.

ZAVEREM
Je naivni si myslet, Ze za vas a idealné
bez vas spor vyfesi advokat ruku v ruce
se znalcem a s pomoci pfedsedy senéatu.
Stejné naivni je pfedpokladat, Ze v roz-
sudku ¢i usneseni soudu bude napsano
pravé to, co si prejete. Proto doporu-
¢uji, peclivé se sporam vénujte od je-
jich zacatku, nepodceniujte je a méjte
na paméti, Ze jen vy a vasi kolegové jste
u nich byli od samého zacatku. Vase
Uspésnost ve sporech stavebnétechnic-
ké podstaty zavisi na podkladech, které
v pfedmétné véci mate, méli jste mit
a jste schopni zajistit (posudky, rozbo-
ry, analyzy). Zasadni vyznam pii vede-
ni spord maji zkusenosti, odpovédnost
a nezavislost téch, od kterych cekate, Ze
vam s FeSenim sporu zdsadnim zptiso-
bem ,,pomohou®...

Roman Vavra

Recenzenti:

JUDr. Josef Cernohlavek je advokat
a dlouhodobé se zaméfuje na pravni as-
pekty stavebnictvi. Je ¢lenem Ceské spo-
le¢nosti pro stavebni pravo a rozhodcem
zapsanym u Rozhod¢iho soudu pti Hos-
podafské komote CR a Agrarni komote
CR a dale u Videtiské mezinarodniho
rozhodd¢iho centra (VIAC).

Doc. Ing. Karel Suhajda, Ph.D., je zastup-
cem vedouciho Ustavu pozemniho stavi-
telstvi na Stavebni fakulté VUT v Brné,
pfednéasi na Ustavu soudniho inZenyr-
stvi VUT v Brne.

Ing. Alena Simkov4, pisobi jako exter-
ni expert Evropské komise k ramcové-
mu programu EU pro vyzkum, inovace
a bezpec¢nost (Horizon 2020), vede pora-
denskou kancelar C4Construction Praha
a piedseda technicko-normalizaéni ko-
misi CEN/TC 325 pro prevenci krimina-
lity prostfednictvim navrhovéani budov,
objektli a tizemi.

Ing. Vladimir Tichomirov, CSc., je
znalcem v oboru stavebnictvi, auto-
rizovanym inZenyrem pro pozemni

stavby, projektovym manaZerem pro
Fizeni staveb v podminkach Evropské
unie.
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99/1963 Sb., obcansky

Doc. Ing. Roman Vdvra, Ph.D., (*1972)
je majitelem expertni kanceldre spe-
cializované na reseni a predchdzeni
soudnim sporiim ve stavebnictvi - spo-
ry o odpovédnost za vady staveb, spory
o pojistnd plnéni (www.soudni-spory.eu).
Klientdm poskytuje komplexni zkuSe-
nosti s vedenim sporti, zajistuje klico-
vé ditkazy a navrhuje strategie vedeni
konkrétnich sporii s prvoradym cilem
jejich mimosoudniho reseni. Je absol-
ventem Ustavu soudniho inZenyrstvi
VUT v Brné a Stavebni fakulty CVUT.
Do roku 2014 piisobil na centrdle firmy
Metrostav, a.s., jako expert pro pozemni
stavby.
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