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Zkusenosti se soudnimi spory
o odpovédnost za vady staveb

\/souvislosti se soudnimi spory o odpovédnost
za vady pozemnich staveb a nahrady skody je
dobré si na Uvod polozit zdsadni a pro problema-
tiku vad staveb ilustrativni otézku: Je dnes viibec
mozné v pietlaku zakon(, vyhlasek, nafizeni,
predpisti a norem navrhnout a zrealizovat
stavbu bez vad, v dobé dlouhodobého nedo-
statku zkusenych odbornik( a femesinik?

V ohledu k vadam staveb se Ize také casto se-
tkat s ndzorem, Ze stavba zrealizovana na zakladé
stavebniho fizeni, vybérovych fizenich, hlidand
provadénim technického dozoru a nésledné zko-
laudovand nem(iZe byt stavbou zrealizovanou jinak
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neZ bez vad, jinak neZ ve shodé s poZadavky sta-
vebniho zakona, jeho provadécich predpist apod.

Téma soudnich spori

Soudni spory 0 odpovédnost za vady pozemnich
staveb (bytovych domd, kancelafskych budov,
obchodnich center...) a ndhradu Skody nejsou
obvykle tématy, ktera by byla stranami spord Site-
ji medializovana a patfi¢né odborné diskutovana.
Nenf ani jednoduché se o existenci takovychto
soudnich spor(l dozvédét, natoZ se z nich poucit
a predejit vzniku opakovanych vad staveb, popf.
eliminovat pficiny vad, které spordim predchazely
a spory fakticky vyvolaly.

Nejcastéjsi soudni spory o vady staveb a na-
hradu 3kody jsou mezi investory a generdinimi
zhotoviteli, investory a generalnimi projektanty,
generdinimi zhotoviteli a vyrobci stavebnich vy-
robkd, vlastniky rodinnych domd (bytovych jed-
notek) a developery.

Vady staveb a smlouvy o dilo

Pro priklad dale uvadim citace ¢lankd ze smluv

o dilo mezi generalnimi zhotoviteli a investory

staveb (objednateli).

-, Zhotovitel se zavazuje provést pro objednate-
le dilo svym jménem, bez vad a nedodélkd, ve
smluvenych IhGitach, na viastni zodpovédnost, na
své naklady a nebezpec, s odbornou péc dle ob-
jednatelem predané projektové dokumentace,
jakoz i zadavacich podminek k vefejné zakédzce.”

- ,Zhotovitel se zavazuje provést dilo v soula-
du s technickymi a pravnimi predpisy Ceské
republiky a dotcenymi CSN, CSN EN, které se
stanovuji timto jako zavazné, platnymi v dobé
provedeni dila.”

- ,Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo bude mit vlast-
nosti stanovené v projektové dokumentaci,
vCetné jejich zmén a doplikd, podle obecné
zavaznych pravnich predpist, technickych
norem a predpisd, které se na provedeni dila

vztahuji, a této smlouvy. Uvedené vlastnosti
a jakost bude mit dilo ode dne pfedani a pre-
vzeti dila (zaru¢ni doba) po dobu ..."

-, Zhotovitel je povinen provadét priibézné ves-
keré potfebné zkousky a méfenf a predkladat
priibézné jejich vysledky k prokazani kvalitativ-
nich parametrd predmétu dila.”

- ,Zhotovitel se zavazuje zajistit prohlaseni
o vlastnostech, prohlasenf o shodé, atesty,
certifikdty a osvédceni o jakosti materiald,
vyrobkU a zafizeni zabudovanych do stavby
a dodanych zhotovitelem.”

Pric¢iny vad staveb

Prvopocatecnimi pficinami vzniku vad staveb je
dlouhodoby nedostatek vyucenych femesinikd,
nedostatek zkusenych projektantl a stavitel(,
ktefi znaji cenu svych zkusenosti a pIné si uvédo-
muji svou odpovédnost za vady jimi navrzenych
a zrealizovanych staveb.

Dalsi zasadni pficinou vzniku vad staveb je
mnoZstvi mnohdy prakticky soucasné nena-
plnitelnych pozadavkd smluv, zékon(, nafize-
ni, vyhlasek a predpisd v¢. stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby. Jejich kom-
plexni prakticka znalost neni béznd ani u autori-
zovanych osob, které stavby navrhuii a realizuji.

Odpovédnost autorizovanych osob
Dle odst. (3) § 12 Prava a povinnosti autorizova-
nych osob autorizatniho zdkona ¢ 360/1992 Sb.
jsou autorizované osoby pfi vykonu své cinnosti
povinny dbat platnych obecné zavaznych pravnich
predpist, jakoZ i pfedpist vydanych Komorou.

Pozadavky na stavby dle
stavebniho zakona

Pozadavky na stavby jsou definovany zejména
v odst. (1) § 156 stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., kde je uvedeno: , Pro stavbu mohou byt na-
vrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy
a konstrukce, jejichZ viastnosti z hlediska zpGso-
bilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stav-
ba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po
dobu predpoklddané existence spini poZadavky
na mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni
bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho
prostfedi, bezpecnost pfi udrZovani a uzivani stav-
by vcetné bezbariérového uZivani stavby, ochranu
proti hluku a na Usporu energie a ochranu tepla.”

Zakladni pozadavky na stavby dle
provadéci vyhlasky

V' provadéci vyhlasce stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb. ve vyhlasce ¢ 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby, jsou v tfeti
Casti této vyhlasky nazvané ,Pozadavky na bez-
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pecnost a vlastnosti staveb” uvedeny

v odst. (1) § 8 zakladni poZadavky,

z nichZ vyplyvd, Ze stavba musi byt

navrZena a provedena tak, aby by-

la pfi respektovani hospodarnosti

vhodna pro urcené vyuZiti a aby sou-

¢asné spinila zakladni poZadavky,

kterymi jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) poZarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi osob a zvifat,
zdravych Zivotnich podminek
a Zivotniho prostredi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpecnost pfi uzivani,

d) Uspora energie a tepelnd ochrana.

S tim, Ze v souladu s odst. (2) a (3)
§ 8 vyhldsky ¢ 268/2009 Sb., o tech-
nickych poZadavcich na stavby:

- stavba musf splfiovat vy3e uvede-
né zakladni poZadavky pfi b&zné
Udrzbé a plsobeni bézné predvi-
datelnych vliv po dobu plénované
Zivotnosti stavby,

— vyrobky, materidly a konstrukce
navrzené a pouzité pro stavbu
musi zarucit, Ze stavba spini vyse
uvedené zakladnf pozadavky.

Stavby dle whidsky ¢ 268/2009 Sb.,

0 technickych poZadavcich na stavby

musf byt navrZeny a provedeny v sou-

ladu s normovymi hodnotami, jejichZ
prostfednictvim jsou obvykle jednotli-
vé souhrnné zakladni poZadavky vyja-

dreny, napf. v;

- odst. (1) § 9 Mechanicka
odolnost a stabilita vyhldsky
¢. 268/2009 Sb. je uvedeno, ze
stavba musi byt navrzena a pro-
vedena v souladu s normovymi
hodnotami...,

- odst. (1) § 11 Denni a umélé
osvétleni vyhldsky ¢ 268/2009
Sh., vétrani a vytapéni je také
uvedeno, Ze u nové navrhova-
nych budov musf navrh osvétleni
v souladu s normovymi hodnota-
mi fesit denni, umélé i pfipadné
sdruzené osvétlenf ...,

- odst. (3) § 14 Ochrana pro-
ti hluku a vibracim ¢. vyhlasky
268/2009 Sb. je uvedeno, Ze po-
Zadovana vzduchova neprlizvuc-
nost obvodovych plasta budov,
sténa pricek mezi mistnostmi je
dana normovymi hodnotami...,

- odst. (3) § 16 Uspora ener-
gie a ochrana tepla vyhldsky
¢ 268/2009 Sb. je uvedeno, ze
pozadavky na tepelnétechnické
vlastnosti konstrukci a budov jsou
dany normovymi hodnotami.

Zahajeni soudniho sporu
Po nelispésné snaze o mimosoudni
feseni sporu o vady staveb mezi tech-
niky, manaZery a jednateli dotcenych
spole¢nosti se nasledny soudni spor
v obcanském soudnim Fizeni projed-
nava a rozhoduje u soudu prvniho
stupné (zpravidla samosoudce).
Spor zahajuje Zalobce podanim
7aloby. Zalobce ma dvé zakladni
povinnosti. Jednak je to povinnost
tvrzeni. Zalobce musi ici (tvrdit), co
je Spatné ve smyslu, co je v rozpo-
ru s pravem. Proto musi v Zalobé
uvést, v ¢em vidi pfedmét sporu
a které ddkazy navrhuje. Druha po-
vinnost Zalobce je tvrzenf dokazat.
Zalobce musf nést dakazni bieme-
no, musi prokdazat, co tvrdi. K tomu
mUZe slouZit i znalecky posudek.
Zalobce i Zalovany je povinen
oznacit dlikazy k prokazani svych
tvrzeni, soud rozhoduije, které z na-
vrhovanych ddkaz(l provede. Pokud
strana sporu nedokéze, co tvrdi,
neunese dlikazni bfemeno. Dakazni
bfemeno ma v prvé fadé Zalobce,
ktery v Zalobé tvrdi skutkovy stav
a navrhuje k nému dikazy. Zalovany
principialné nemd povinnost tvrzeni
a povinnost predkladat dikazy.
Pokud v3ak Zalovany svou obranu
buduje nikoli na pouhém popirani
obsahu Zaloby, ale néco téz aktivné
tvrdi, své tvrzeni musi dolozit ddka-
zy. Ma tudiz dikazni povinnost. Za-
lobce musi dokazovat vZdy, Zalovany
dokazuje jen v pfipadé, kdy tim zvysi
pravdépodobnost svého vitézstvi.

Ocekavani od soudu

Obvykle panuje ocekavani, Ze spor
stavebnétechnické podstaty, ktery
nebyli schopni vyfesit technici, ma-
naZefi ani jednatelé dotcenych spo-
lecnosti, vyfesi advokati a rozhodne
predseda senatu. Realita mnohdy by-
va takova, Ze nema-li advokat dano
pochopit stavebnétechnickou pod-
statu sporu a soucasné ji adekvatné
prevést do pravni roviny, nenf ani na-
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Dodatek revizniho znaleckého posouzeni revidujiciho

a oponujiciho znalecké posudky Kriminalistického ustavu Policie
CR a znalecky posudek (expertiza z oboru chemie) Vysoké skoly
chemicko-technologické v Praze

sledné schopen podstatu sporu vysvétlit a objasnit
soudci (predsedovi senétu) pfi jednanich u soudu ¢i
prostfednictvim pisemnych vyjadreni. Popsany stav
ma samoziejmé negativni vliv nejen na dobu trvani
soudnich spord, ktera se pocita na roky.

Je iluzorni se domnivat, Ze advokat ¢i soud-
ce maji potiebné znalosti z oboru stavebnictvi
a specialné v problematice vad staveb. Zcela sa-
mozfejmé je nemaji. Proto je daleZitym dikazem
pfi téchto sporech znalecky posudek.

Pozadavek na prezkoumatelnost
znaleckych posudki

Znalecky posudek je v obcanském soudnim fizeni
dukazem a podava jej znalec, ktery se seznamuje
se skutecnostmi ex post. Znalecky posudek je vy-
pracovan na zakladé podkladd, které byly v rdmci
fizenf zajistény pred podanim posudku.

Castou vadou znaleckych posudkd veetné
posudkd reviznich zadanych soudy je jejich ne-
prezkoumatelnost. Pfezkoumatelnost je zaklad-
nim metodologickym pozadavkem na znalecky
posudek. Odviji se od ni dalsi vlastnosti, jako jsou
komplexnost ¢ vzéjemna slucitelnost metod. Je
to nutna vlastnost pro dalsf zkoumani. Pokud po-
sudek neni prezkoumatelny, pak nelze ani pro-
hlasit, zdali splfiuje dal3i poZadavky na posudek
materialy 52017
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kladené. Pfezkoumatelnost posudku predstavuje
moznost kontroly provedeného posudku znalce
vcetné kontroly vstupnich podkladl at jiz z hle-
diska Uplnosti ¢i pravdivosti.

PoZadavek prezkoumatelnosti se vztahuje ta-
ké na rozsudek, ktery mnohdy v pfipadé spord
o vadach staveb ze znaleckého posudku vychaz,
rozsudek by mél byt presvédcivy a mél by se vy-
pofadat se viemi zjisténymi skutecnostmi.

Prezkoumatelnost znaleckych
posudk v soudnich sporech

Z vy3e uvedenych divodd Ize jednoznacné uvést,
Ze zavéry posudkd by spravné mély byt pfezkou-
matelné nejen proto, Ze i znalec se mUze mylit.
PoZadavek na prezkoumatelnost posudku by ne-
mél spravné byt nahrazen tvrzenim znalce o jeho
minulych zkusenostech, délce praxe ¢i mnozstvi
zpracovanych posudkd a publikaci.

Opakované se Ize setkat s posudky, ve kterych
znalec ,prokdze” vadu dila tak, Ze misto pre-
zkoumatelného prokézani vady napf. prostfed-
nictvim vypoctd a méfeni uvede vycet zakond,
vyhlasek, norem apod., které poZadavky souvi-
sejici s vadou obsahuii.

Zavérem
Prostfednictvim ryze ,stavaiskych” soudnich
sporli 0 odpovédnost za vady staveb si Ize udé-
lat ndzor nejen na praktické fungovani justice,
advokatl apod. Je zfejmé, Ze roky trvajici soudni
spory zasadné negativné poznamenavaji obchod-
ni a mezilidské vztahy a nevnaseji do nich jistotu
a fad. Je paradoxni, Ze k tomuto stavu mnohdy
pfispivaji také znalci. Proto doporucuji se soud-
nim spordm od jejich poc¢atku patficné veé-
novat a nepreferovat pouze hledisko pravni
pied hlediskem stavebnétechnickym.
ROMAN VAVRA
foto autor
Recenzenti:
JUDr. Ing. Lukas Kiistek, MBA — jednatel znalec-
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